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『ゼネコンの開発業務』
株式会社 大林組 開発事業本部 池田 進一郎 （平成元年卒）

１．ゼネコンという仕事

２．今まで携わった仕事

３．他の就職先との違い
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１．ゼネコンという仕事 （建設業とゼネコン）

ゼネコン = General Contractor
→ 総合請負者
≠ General Constructor

■ 産業別就業者数（出典：総務省統計局）
産業別就業者数（男⼥計、就業者数計＝6,676 万⼈、2020 年平均）

■ 規模別事業者数の推移（出典：日本建設業団体連合会）

資本金１億円以上
＝１．２％

建設業＝492万人：7.4％
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１．ゼネコンという仕事 （大林組のビジネスフィールド①：建築）

建築工事の事例：
東京スカイツリー 2011年02月 竣工
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１．ゼネコンという仕事 （大林組のビジネスフィールド②：土木）

土木工事の事例：
東京国際空港D滑走路 2010年08月竣工
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１．ゼネコンという仕事 （大林組のビジネスフィールド③：開発）

開発の事例：
サザンスカイタワー八王子
2010年09月竣工



2008-12-16 ゼネコンの開発業務 5

１． ゼネコンという仕事 （大林組のビジネスフィールド④：新領域）

新領域の事例：
PFI(BTO)
神奈川県立保健医療福祉大学
2003年01月竣工

新エネルギー
熊本県葦北郡芦北町メガソーラー
214年04月開所

宇宙エレベーター構想

１．ゼネコンという仕事 （大林組のビジネスフィールド ④：新領域）
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２．担当した仕事 その１： 品川インターシティ 昔

●ＪＲ品川駅
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２．担当した仕事 その１： 品川駅港南口 昔と今

1989

2003

駅構内地下通路

東西自由通路

品川駅港南口

品川駅港南口
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２．担当した仕事 その１ ： 品川インターシティ 今
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平成３年８月
東五反田７－１街区開発協議会 設立
（大崎第３地区再開発組合の前身）

地区内でも工場が稼動中
４ｍ未満の道路を周辺工場用トラックも
含めて頻繁に通行していた
（小学校通学路である）

２．担当した仕事 その２： アートヴィレッジ大崎①
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２．担当した仕事 その２： アートヴィレッジ大崎②

←
個人
住宅

←
木造
集合
住宅

←
ＲＣ
集合
住宅

←
倉庫
・

事務所

←
住宅
・

工場

←
住宅
・

工場

←
駐車場
・

工場

←
道路
４ｍ位

←
道路
４ｍ位

←
道路
３ｍ位
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２．担当した仕事 その２： アートヴィレッジ大崎③

目黒川

←五反田駅 大崎駅→ＪＲ山手線

計画地
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２．担当した仕事 その２： アートヴィレッジ大崎④

目黒川

←五反田駅 大崎駅→ＪＲ山手線

オフィス棟
賃貸
住宅棟

分譲
住宅棟



2008-12-16 ゼネコンの開発業務 13

２． 現在の仕事 （アートヴィレッジ大崎 セントラルタワー）
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２．担当した仕事 その３： 最近の都心大規模再開発

赤坂インターシティAIR
2017年08月竣工

太陽生命日本橋ビル
2018年01月竣工
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■行政（実は私の第一志望）

もともとは都市計画＝行政の役割 → 民間提案が可能となる
行政＝指導する立場 ／ 民間＝実プロジェクト担当

■コンサルタント・設計事務所
コンサルタント：学生時代にアルバイトで体験（縁の下の力持ち）

設計事務所 ：実務的には似ている仕事（ソフトフィーの難しさ）

■民間デベロッパー
従来型の大規模開発でのキープレイヤー （品川◎、大崎 △～×）

分譲住宅をはじめとしてマーケットに大きく依存する

■ゼネコン開発部隊
土木・建築・開発＋新領域 ／ 技術力・施工能力との相乗効果

３．他の就職先との違い （注：あくまでも私見です）
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